Potencjalne ryzyka inwestycyjne

Inwestowanie w nieruchomosci, w tym lokale oferowane w systemie condohoteli i aparthoteli,
wigze sie z ryzykiem charakterystycznym dla rynku nieruchomosci oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Zachecamy do zapoznania sie z ponizszymi informacjami przed podjeciem decyzji
o zakupie lokalu.

1.

Panstwo nabywajg od Dewelopera prawo wtasnosci wyodrebnionego lokalu niemieszkalnego,
dla ktérego zostanie zatozona odrebna ksiega wieczysta, wraz z odpowiadajgcym
mu udziatem w prawie wtasnosci nieruchomosci wspélnej. Zakup obejmuje lokal uzytkowy
opodatkowany podatkiem VAT wedtug obowigzujgcej stawki i ma charakter inwestycyjny,
a nie mieszkaniowy. Transakcja nie podlega przepisom ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego i domu jednorodzinnego (tzw. Ustawy Deweloperskiej. Zalecamy, aby przed
zawarciem umowy zweryfikowali Panstwo skutki podatkowe planowanej inwestycji, w szczegél-
nosci w zakresie podatku dochodowego oraz podatku VAT, uwzgledniajgc swojq indywidual-
ng sytuacje.

Zawierajg Panstwo z Operatorem (Najemcg) umowe najmu na czas oznaczony 10 lat. Zasa-
dy naliczania czynszu, wysoko$¢ Swiadczeh oraz prawa i obowigzki stron okresla wytgcznie
tre$¢ zawartej umowy najmu. Przed podpisaniem dokumentéw zalecamy doktadne zapoznanie
sie z ich tresciq oraz weryfikacje wszystkich parametréw majgcych wptyw na osiggane przy-
chody.

W okresie obowigzywania umowy najmu po stronie Wtasciciela pozostajg koszty ubezpiecze-
nia lokalu (okoto 0,04% wartosci netto przedmiotu umowy) oraz podatku od nieruchomosci.
Wedtug stawek obowigzujgcych w 2026* roku podatek wynosi 35,53 zt za 1 m* powierzchni
budynku lub jego czesci oraz 1,45 zt za 1 m* gruntu. W przypadku skorzystania z pobytu wtasci-
cielskiego zastosowanie znajdzie réwniez optata administracyjna okreslona w umowie naj-
mu wiasciwe] dla danej inwestycji. Koszty te majg wptyw na stope zwrotu z inwestycji.

W okresie obowigzywania umowy najmu wszystkie optaty z wytgczeniem powyzszych ponosi
Operator. Po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy najmu wyptata czynszu ustaje,
natomiast Wtasciciel ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu opisane w umowie przenie-
sienia wtasnosci.

Umowa najmu zawierana jest na okres 10 lat. W czasie jej obowigzywania sposéb korzysta-
nia z lokalu okreslajg postanowienia tej umowy. W przypadku sprzedazy lokalu prawa
i obowigzki wynikajgce z zawartej umowy najmu przechodzg na nowego Wiasciciela zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz postanowieniami umownymi.

Przed podjeciem decyzji o zakupie zalecamy, aby samodzielnie zweryfikowali Pahstwo wszyst-
kie istotne elementy planowanej inwestycji, w szczegdlnosci:

a. lokalizacje Przedsiewziecia Inwestycyjnego;
b. status prawny nieruchomosci;

c. sposéb finansowania inwestycji;



d. tre$¢ umowy sprzedazy zawieranej z Deweloperem;

e. tres¢ umowy najmu zawieranej z Operatorem;

f. doswiadczenie Dewelopera oraz Operatora;

g. zatozenia dotyczqgce planowanych wynikéw inwestycyjnych.

7. Sytuacja na rynku nieruchomosci podlega zmianom wynikajgcym miedzy innymi z uwarunko-
wanh gospodarczych, ekonomicznych, finansowych oraz zmian popytu i podazy. W konsekwen-
¢ji warto$é lokalu moze ulegaé zmianom w czasie, a osiggane rezultaty inwestycyjne mogq
rozni¢ sie od pierwotnych zatozen.

8. Wysokosé przychodéw osigganych z inwestycji wynika z postanowieh zawartej umowy
najmu i stanowi zobowigzanie umowne Operatora.

9. Wszelkie materiaty, wizualizacje, zestawienia, symulacje oraz informacje przekazywane przez
Dewelopera i Operatora majg charakter wytgcznie informacyjny i poglgdowy. Nie stanowig
oferty w rozumieniu art. 66 § 1Kodeksu cywilnego. Zachecamy do zapoznania sie z kompletem
uméw oraz zadawania pytan na kazdym etapie procesu zakupu. W razie potrzeby pozo-
stajemy do Panstwa dyspozycji w celu udzielenia dodatkowych wyjasnien. Zachecamy
réwniez do analizowania uméw przez niezaleznych Doradcédw.

*Stawki podatku od nieruchomosci obowigzujgce w 2026 roku zgodnie z uchwatami wtasciwych jednostek samorzgdu

terytorialnego dla lokalizacji danej inwestycji.
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